Kaere beboere i Store Hus

Hermed dagsorden til ordinzert beboermgde

Mandag den 16. september 2024 ki. 19.00
i Aulaen i Enghgjhuset.

Beboermgdet er din mulighed for at f3 indflydelse pd
udviklingen i Store Hus. Alle stgrre besiutninger treeffes
pa et beboermgde.

Dagsorden:
Velkomst ved formanden

Valg af dirigent

Valg af referent

Valg af stemmeteeliere

Indkomne forslag (ingen forslag)
Fremlaeggelse af budget 2025 til godkendelse
Evt.

e

Det udvidede budget kan hentes pa ejendomskontoret.
Adgang til beboermgdet har alle myndige beboere i

afdelingen. Et lejemal har dog maksimalt 2 stemmer.
Der kan ikke afgives stemmer ved fuldmagt.

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen, Store Hus

— en del af KAB-feellesskabet

Aveddre -
Boligselskab
9. september 2024

Avedere Boligselskab
Store Hus

Sadelmagerporten 2A
2650 Hvidovre

www.store-hus.dk

CVR.nr.26433274

Telefonisk henvendelse
Man-Fre 9.00-10.30

Personlig henvendelse
Man - Fre 8.00-9-00
Onsdag 15.30-17:30

Kontaktoplysninger
T 36770344

ek-storehus@kab-bolig.dk
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Afdelingsbestyrelsens forslag til budget 2025

Afdelingsbestyrelsen har i samarbejde med KAB  owmesmesmsssctcsssn b TN
' = e

udarbejdet budgetforslaget for 2025. SRR e ot B e e e
- i D A ) e e £

B e ]

Budgetforslaget vil medfore, at huslejen pr.
1. januar 2025 stiger med kr. 725.000, hvilket
svarer til 2,08 %.

Stigningen skyldes, eget udgifter til faellesfaciliteter samt aget
henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser,
og tab ved fraflytninger.

Lejeaendring pr. 1. januar 2025

/Endring | % /Endring i kr. pr. 3r total LTI TR
m? pr. ar

[Familieboliger 2,08 725.000,00 1.060,18 |

Eksempel pd méanedlig leje for ar 2025 inklusiv hjemfaldsleje.

Nuvzerende leje

Starrelse pr. mdr AEndring pr. mdr. Ny leje pr. mdr.
[T-rums Familiebolig 38 m* 3.448 kr. 71 k. 3519 kr.
2-rums Familiebolig 69,3 m? 6.299 kr. 130 kr. 6.429 kr.
4-rums Familiebolig 138,8 m? 11.096 kr. 229 kr. 11.325 kr.

Opdeling af udgifter og indtagter | beboer regnskab og budget

| en almen boligafdeling er der ingen, der skal tjiene pa boligerne. Huslejen skal netop svare til de
udgifter, der er i afdelingen. | regnskabet og budgettet har vi valgt at opdele de enkelte udgiftsposter i tre

grupper:

7 Indflydelse (hvordan service- og vedligeholdelsesniveauet skal veere i afdelingen)
A Nogen indflydelse (kan fremover nedsaettes, hvis der vises besparelser)
M Ingen indflydelse (udgifterne er givet pa forhand af I&ngivere, kommuner med flere)

Diagrammet viser, hvor stor indflydelse du har pa din husleje I alt 41.531.000 kr.

15.200.000; 37% E |ndflydelse

8.880.000; 21%

®Nogen indflydelse

® Ingen indflydelse

17.451.000; 42%
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Beboerbudget for perioden Budget Budget Afvigelse
01.01.2025 - 31.12.2025 20&5 2024

iC)pril‘ldelig lan i ejendom 7.569.000 7.516.000 53.000
I Betaling pa I3n til opfarelse af ejendommen, fratrukket stetle fra det offentlige.
Offentlige og andre faste udgifter 4.456.000 4.393.000 63.000
- Ejendomsskatter 10.000 8.000 2,000
A Renovation 1.180.000 1.151,000 29.000
A Forsikringer 22.000 21.000 1.000
A Vand, feelles el m.v. 979.000 999.000 -20.000
A Administrationsbidrag og dispositionsfond 2.265.000 2.214.000 51.000

[Variable udgifter 10.140.000 9.863.000 277.000
J  Leon til drifispersonale, trappevask og anden renholdelse 4.801.000 4.698.000 103.000
Y  Ejendomskontor 458.000 464.000 -6.000
#  Almindelig vedligeholdelse 490,000 490.000 0
Y  Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fomyelser 7.321.000 7.260.000 61.000
Y Daekket planlagt og periodisk vediigeholdelse og fomyelser -1.321.000 -7.260.000 -61.000
Yo Udgifter til fallesvaskeri, selskabslokale og faellesfaciliteter 4.089.000 3.881.000 208.000
Jr  Beboerdemokralisk arbejde og beboerarangementer 193.000 195.000 -2.000
A Diverse udgifter inklusiv BL kontingent og juridisk assistance 109.000 135.000 -26.000
Henlaeggelser 7.620.000 6.989.000 631.000
+  Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fomyelser 6.570.000 6.039.000 §31.000
J  Istandsattelse ved fraflyining B-ordning, faslleskonto 350.000 350.000 0
¢ Istandsaettelse ved fraflytning B-ordning, individuel konto 500.000 500.000 [
A Tabved fraflytninger 200.000 100.000 100.000
Ekstraordinaere udgifter 11.746.000 11.723.000 23.000
A Udgifter pa lan til forbedrings- og renoveringsarbejder 10.445.000 10.419.000 26.000
. Udgifter pa lan til seerlige forma! {frikeb af hjemfald) 1.301.000 1.304.000 -3.000
Udgifter i alt 41.531.000 40.484.000 1.047.000
Boligafgifter og leje 35.746.000 35.723.000 23.000
4 Leje for boliger, erhverv og hjemfatd 35.746.000 35.723.000 23.000
Andre ordinzere indtagter 1.932.000 1.145.000 787.000
| Renteindteagter 569.000 278.000 291.000
A Indiagter fra fasllesvaskeri, selskabslokale og fesllesfaciliteter 615.000 585.000 30.000
A Afvikling af opsamlet resultat (indtaegt) 748.000 282.000 466.000
Ekstraordinaere indtaegter 3.128.000 3.616.000 -488.000
I Tilskud fra Landsbyggefonden, dispositionsfonden og frikeb af hjemfald 3.128.000 3.616.000 -488.000

Hlndtagier i alt 40.806.000 40.484.000 322.000
Nedvendig merindtagt 725.000'
# Indflydelse A Nogen indflydelse Mingen indflydelse
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Bemaerkninger til Budget 2025

Offentlige og andre faste udgifter

Afdelingens budget til renovation ages i forbindelse med, at renovationsudgifterne har vasret stigende de senere ar.
Elpriserne er faldende og derfor forventes der ogsa at afdelingens eludgifter vil veere lavere det kommende ar.

Der forventes en stigning i administrationsbidragene pa omkring 3%.

Variable udgifter

Der budgetteres med en stigning til lsnninger jf. medarbejdernes overenskomst.

Budgettallet for udgifter til faellesvaskeri, selskabslokale og feellesfaciliteter @ges for 2025. Dette skyldes der forventes
aget udgifter til ejerforeningen som afdelingen er en del af.

Henlaeggelser

Henlzeggelserne til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser haaves, for at imadekomme afdelingens
fremtidige arbejder og vedligehold i afdelingen.

Henlzeggelserne til tab ved fraflytning heeves for, at imedekomme den tendens til eget udgifter der har vaeret og for at
oge afdelingens opsparing til fremtidige udgifter.

Andre ordinzre indtagter

Der budgetteres med en markedsrente pa 2% for 2025,
Afdelingens opsamlede resultat er steget, og derfor afvikles der ogsé mere. Afdelingens opsparede resultat
indtaegtsfares over de kommende 3 ar.

Ekstraordinaere indtagter
Afdelingens tilskud nedtrappes lebende fra ar til ar, og derfor falder den budgetterede indtzegt for 2025.

Diagrammet viser udgifterne du har indflydelse pa | alt 17.451.000 kr.

Henlseggelser

(opsparing);
7.420.000

/.

Renholdelse
(lenninger,
kentorhold, m.v.);
5.259.000

Udgifter til
fllesvaskeri,
selskabslokale og
faellesfaciliteter;
4.089.000

Almindelig
vedligeholdelse;
490.000

Diverse udgifter;
193.000
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Vedligeholdelsesplan for 2025

Her folger en oversigt over udvalgte sterre vedligeholdelsesopgaver: (1.000 kr.)
Etablering af rensebrende til draen ' 1.500
Udskiftning af eternitplader 749
Raderetskokkener 570
Taetning af altaner 300
Tagkonstruktion 255
Betonfacade. Skadet elementemne og armeringsjemn repareres 250
Udskiftning af parketgulv, stue 245
Reparation af skydedare/vinduer 190
Udskiftning af gulv, soveveerelse 170
Konto 115 tekniske installationer 160
Udvalgte opgaver i alt 4.389

Henlaeggelsesplan for 2025-2034

Henleaeggeilser er opsparing til fremtidige fornyelser og renoveringer. Henlazggelser er lovpligtige for alle bo-
ligafdelinger. Herunder ses, hvordan forbruget til vediigeholdelse udvikier sig og hvor meget, der skal
henlaegges:

Saldo Udgifter Saldo for Arets Anden Saldo ultimo
Budget ar primo for daret  henl®ggelser henlaggelser finansiering

{1.000 kr.) {1.000 kr.) (1.000 kr.) (1.000 kr.) {1.000 kr.) (1.000 kr.)

2025 14.613 7.321 7.292 6.570 0 13.862
2026 13.862 8.428 5434 6.570 0 12.004
2027 12.004 6.017 5.987 6.570 0 12.567
2028 12.567 7.939 4618 6.570 0 11.188
2029 11.188 5.763 5.435 6.570 0 12.005
2030 12.005 5.452 6.553 6.570 0 13.123
2031 13.123 5.613 7.510 6.570 0 14.080
2032 14.080 5645 8.435 6.570 0 15.005
2033 15.005 5.068 9.937 6.570 0 16.507
2034 16.507 226.267 -209.760 6.570 220.000 16.810



